Obrazac 18.

I1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA I

STANJU STECAJNE MASE
Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Pazinu
Poslovni broj spisa : St-233/2024
Duznik: Ste¢ajna masa iza FUNTANA TOURS d.o.0. u stecaju,

Zagreb, Nova cesta, OIB: 54591142804

I/ THEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 10.09.2024. DO 22.11.2024.

U ste¢ajnom postupku koji se nad Stecajnim duznikom vodi pred Trgovackim sudom u Pazinu
pod poslovnim brojem: St-233/2024, a nastavno na prethodno podneseno Izvjesée steCajnog
upravitelja o gospodarskom poloZzaju stecajnog duznika i njegovim uzrocima od 29.08.2024. te
utvrdenja sa izvjeStajnog rocista odrzanog 09.09.2024., stecajni upravitelj podnosi Izvjesée
kako slijedi.

U predmetnom ste¢ajnom postupku imovinu Stec¢ajnog duznika ¢ine nekretnine i to kako slijedi:
— 6. suvlasni¢ki dio nekretnine sagradene na k.C.br. 1178/1, upisano u zk.ul. 969, k.o.
Funtana, u naravi Stambena zgrada i dvoriste u Funtani ukupne povrsine 265 m?, a koji
suvlasnicki dio (2/8) je u vlasnistvu Stecajnog duznika te
— nekretnina upisana u zk.ul. 894, k.¢.br. 1178/2, k.o. Funtana, upisano u zemljisne knjige
Zemljisnoknjiznog odjela Pore¢ kod Opcéinskog suda u Pazinu, u naravi dvoriste
povrsine 63 m? i gospodarska zgrada povrsine 16 m?, sveukupne povrsine 79 m?, a koja
nekretnina je u izvanknjiznom vlasni$tvu Stecajnog duznika.

S obzirom na gore navedeno, radnje steCajnog upravitelja u promatranom razdoblju su bile
usmjerene na sredivanje zemljisnoknjiznog stanja u odnosu na gore navedene nekretnine, a §to
je ujedno i preduvjet za donoSenje odluke o uvjetima i nacinu unovcenja istih u ovom ste¢ajnom
postupku.

Nekretnina k.¢.br. 1178/1, upisana u zk.ul. 969, k.0. Funtana

Ad 1/ Vezano uz sredivanje zemljiSnoknjiznog stanja nekretnine i to:

— 6. suvlasni¢ki dio nekretnine sagradene na k.¢.br. 1178/1, upisano u zk.ul. 969, k.o.
Funtana, u naravi Stambena zgrada i dvoriste u Funtani ukupne povrsine 265 m?, a koji
suvlasnicki dio (2/8) je u vlasnistvu Stecajnog duznika,

stecajni upravitelj isti¢e kako u odnosu na ovaj suvlasnicki dio nekretnine nakon otvaranja ovog
steCajnog postupka bio upisan teret radi osiguranje trazbine Republike Hrvatske u iznosu od
8.330,84 HRK / 1.105,69 EUR uvecano za ovrSne troskove, a sve temeljem RjeSenja o
osiguranju Opcinskog suda u Puli, poslovni broj: Ovr-5225/15-2 od 19.06.2015.

S obzirom da iz sadrzaja zaprimljene prijave trazbine vjerovnika Republike Hrvatske u ovom
steCajnom postupku nije proizlazilo da bi prijavljena trazbina bila osigurana gore navedenim
razlu¢nim pravom upisanim u zk. ul. 969, k.o. Funtana, a niti je stecajni upravitelj od strane



ovog vjerovnika obavijeSten o postojanju razlu¢nog prava zasnovanog u korist Republike
Hrvatske, ste¢ajni upravitelj je o statusu ovog razluénog prava zatrazio o¢itovanje Zupanijskog
drzavnog odvjetnistva u Puli, a koje tijelo je naknadno potvrdilo kako je ova trazbina Republike
Hrvatske u cijelosti namirena radi ¢ega je u ovoj pravnoj stvari i povucen prijedlog za osiguranje
te je Opc¢inskom sudu u Puli predlozeno donosenje rjeSenja o obustavi ovog postupka osiguranja
kao i brisanje uknjizbe zaloznog prava na suvlasnickom dijelu ove nekretnine vlasniStvu
Stecajnog duznika.

S obzirom na gore navedeno, stecajni upravitelj je nakon odrzanog izvjeStajnog rociSta u
nekoliko navrata telefonskim putem pozurivao rad Opc¢inskog suda u Puli kod kojeg je u radu
ovaj ovrSni predmet, a radi donoSenja rjeSenja kojim ¢e se udovoljiti gore navedenom prijedlogu
Republike Hrvatske kao predlagatelju osiguranja, a $to je ovaj sud i ucinio donoSenjem
Rjesenja poslovni broj: Ovr-5225/2015-13 od 23.09.2024. kojim je:
obustavljen postupak osiguranja i kojim su ukinute sve provedene radnje u tom ovr$nom
predmetu te
- nalozeno zemljiSnoknjiznom odjelu suda da po pravomocnosti tog Rjesenja izvrsi
brisanje uknjizbe zaloznog prava od 02.07.2015. pod brojem: Z-2752/2015 na k¢&.br.
1178/1, zk.ul. 969, k.0. Funtana — 6. suvlasnic¢ki dio 2/8.

Umjesto neposredne dostave steCajnom upravitelju putem sustava e-komunikacije, Opcinski
sud u Puli je 05.11.2024. predmetno RjeSenje, poslovni broj: Ovr-5225/2015-13 od
23.09.2024., javno objavio na e-oglasnoj plo¢i Opéinskog suda u Puli, a steajni upravitelj se
po saznanju ove ¢injenice, a voden na¢elom ekonomicnosti i svrsishodnosti, podneskom od
11.11.2024. ocitovao na sudski spis radi potvrde primitka predmetnog RjeSenja te se
istovremeno odrekao prava na pobijanje istog, uz prijedlog da se u odnosu na ovo Rjesenje bez
odgode iskaze potvrda pravomoénosti i da se isto potom dostavi zemljiSnoknjiznom odjelu
Op¢inskog suda u Porecu radi provedbe istog u zemljisSnim knjigama.

Ovom prijedlogu steCajnog upravitelja je Opéinski sud u Puli u cijelosti udovoljio te je
predmetni teret upisan u odnosu na 6. suvlasnicki dio nekretnine sagradene na k.c.br.
1178/1, upisano u zk.ul. 969, k.o. Funtana, na dan podnosenja ovog Izvjes¢a u cijelosti
brisan.

Ad 2/ Pored gore navedenih radnji steCajnog upravitelja usmjerenih na brisanje upisanog
tereta za korist Republike Hrvatske, ste€ajni upravitelj je sukladno odluci Skupstine vjerovnika
od 09.09.2024. stupio i u kontakt s gospodinom Viktorom Pokrajac, jednim od suvlasnika
nekretnine sagradene na k.¢.br. 1178/1, upisano u zk.ul. 969, k.o. Funtana.

Naime, nakon odrzane Skupstine vjerovnika stecajni upravitelj je zaprimio pisanu ponudu
gospodina Viktora Pokrajac za kupnju 2/8 suvlasni¢kog dijela nekretnine upisane u zk.ul. 969,
k.¢.br. 1178/1, k.0. Funtana, koji je za kupnju iste ponudio iznos od 10.000,00 EUR. S obzirom
da je ova ponuda bila vremenski ograni¢ena na 8 dana, ste€ajni upravitelj je gospodina Viktora
Pokrajac povratno obavijestio kako o istoj u ostavljenom roku stecajni upravitelj ne moze
samostalno odluciti ve¢ da kao 1 u svakom drugom ste¢ajnom postupku, odluku o unovcenju
nekretnine donosi Skupstina vjerovnika.

Slijedom gore navedenog, stecajni upravitelj ¢e u narednom razdoblju ponovno kontaktirati
gospodina Viktor Pokrajac, a kako bi utvrdio da li je isti i dalje zainteresiran za kupnju ovog
suvlasni¢kog dijela nekretnine.



Nekretnina k.¢.br. 1178/2, upisana u zk.ul. 894, k.o. Funtana

Ad 3/ Vezano uz sredivanje zemljiSnoknjiznog stanja odnosno upis prava vlasnistva u odnosu
na nekretninu k.¢.br. 1178/2, upisanu u zk.ul. 894, k.o. Funtana, stecajni upravitelj isti¢e kako
je u cijelosti postupio sukladno odluci Skupstine vjerovnika od 09.09.2024. te je 08.10.2024.
podnio Op¢inskom sudu u Pazinu, Stalnoj sluzbi u Pore¢u, Zemljisnoknjiznom odjelu u Porecu,
prijedlog radi uknjizbe prava vlasnistva u 65/79 suvlasni¢ka dijela na ime i za korist Stecajnog
duznika, medutim ovaj prijedlog Ste¢ajnog duznika je odbijen RjeSenjem tog suda, poslovni
broj: Z-19672/2024 od 23.10.2024.

U gore navedenom RjeSenju, ZemljiSnoknjizni odjel Stalne sluzbe u Porecu pri Op¢inskom
sudu u Pazinu, je zauzeo stav kako prijedlog Stecajnog duznika za uknjizbu ovog prava
vlasni$tva nije osnovan iz razloga Sto iz isprava temeljem kojih je predlozena uknjizba nije
moguce utvrditi koji suvlasni¢ki dio u odnosu na cijelu esticu predstavlja navedenih 65 m?.

S obzirom na gore navedeno, stecajni upravitelj je radi pronalaska rjesenja ovog problema
ponovno telefonskim putem kontaktirao stecajnog upravitelja ste€ajnog duznika LAGUNA
COMMERCE d.d. u stecaju (uknjizen kao nositelj knjiznih prava odnosu na ovu nekretninu) te
s istim usuglasio stavove odnosno da se ovaj problem u narednom razdoblju pokusa rijesiti kroz
zakljucenje novog dodatka Ugovoru o kupoprodaji predmetne nekretnine, a u kojem dodatku
bi se detaljno kronoloski utvrdilo ¢injeni¢no stanje, a nakon ¢eka vise ne bi postojale zapreke
za uknjizbu prava vlasnis$tva na ime i za korist Ste¢ajnog duznika.

Ad 4/ Pored gore navedenih radnji usmjerenih na uknjizbu prava vlasniStva, steajni upravitelj
je u promatranom razdoblju takoder poduzimao i aktivnosti radi brisanja tereta upisanih u
odnosu na nekretninu upisanu u zk.ul. 894, k.¢.br. 1178/2, k.o. Funtana, i to brisanja
potrazivanja Republike Hrvatske, Ministarstva financija osigurana hipotekom (Z-1392/2001 od
28.05.2001.) te drustva Vindija d.d. osigurana hipotekom (Z-1605/2001 od 25.06.2001.).

Ad 4.1/ Konkretno, dana 23. 09.2024. steajni upravitelj je uputio sluzbeni dopis Zupanijskom
drzavnom odvjetniStvu u Puli radi pribave podataka da li je od strane duznika LAGUNA
COMMERCE d.d. u ste€aju (upisan nositelj knjiznih prava) namirena trazbina osigurana
upisanim pravom zaloga (Z-1392/2001 od 28.05.2001.) za Kkorist Republike Hrvatske,
Ministarstva financija u iznosu od 978.345,80 EUR / 7.371.346,25 HRK uve¢ano za
pripadajuc¢u zakonsku zateznu kamatu pocevsi od 07.02.2021., a kojem trazenju ste¢ajnog
upravitelj je udovoljeno te je Opéinsko drzavno odvjetni§tvo u Pazinu steCajnog upravitelja
povratno izvijestilo kako je ovo potrazivanje u cijelosti namireno te da je stoga jo§ 20.07.2020.
predlozena obustava 0vog osiguranja te brisanje upisanog zaloznog prava.

Slijedom gore navedenog, ste€ajni upravitelj je kontaktirao ovr$nu pisarnicu Opc¢inskog suda u
Pazinu, Stalne sluzbe u Porecu gdje je istom potvrdeno da je po prijedlogu Opéinskog drzavnog
odvjetniStva u Pazinu ve¢ pravomocno odluceno te je doneseno rjeSenje o obustavi ovog
postupka osiguranja (Rjesenje, poslovni broj: Po Ovr-385/2020-4 od 15. 10.2020), a koje
Rjesenje je dostavljeno joS 21.10.2020. predlagatelju kao uostalom i gospodinu Borisu
Zadkovicu ste¢ajnom upravitelju ispred protustranke LAGUNA COMMERCE d.o.0. u ste¢aju
te zemljiSnoknjiznom odjelu u Porecu radi provedbe istog.

S obzirom na gore navedeno te Cinjenicu da predmetno zalozno pravo u odnosu na k.¢.br.
1178/2, k.0. Funtana, jo$ uvijek nije bilo izbrisano, steCajni upravitelj je telefonskim putem
izvr$io uvid u zemljiSne knjige Opcinskog suda u Pazinu, Stalne sluzbe u Porecu,



Zemljisnoknjiznog odjela u Porecu, te utvrdio kako gore navedenim RjeSenjem nije brisano
osiguranje zasnovano u ime i za korist Republike Hrvatske, Ministarstva financija osigurano
hipotekom (Z-1392/2001 od 28.05.2001.) iz razloga Sto gore navedeno RjeSenje o obustavi
ovog postupka, poslovni broj: Po Ovr-385/2020-4 od 15. 10.2020, nije doneseno i u odnosu na
predmetnu nekretninu upisanu u zk.ul. 894, k.¢.br. 1178/2, k.o. Funtana odnosno da ova
nekretnina tim RjeSenjem uopce nije obuhvacena (prijedlog za osiguranje trazbine je inicijalno
podnesen u odnosu na vise nekretnina, a koje su naknadnim izmjenama odnosno prebacivanjem
u druge zemljisnoknjizne uloske dobile nove oznake, a radi ¢ega predmetno brisanje ovog tereta
nije izrijekom doneseno i u odnosu na spornu Cesticu).

Slijedom navedenog utvrdenja, steCajni upravitelj je ponovno uputio sluzbeni dopis Op¢inskom
drzavnom odvjetnistvu u Pazinu s prijedlogom da isto tijelo u ovom ovr$nom predmetu (a
pozivajuéi se na gore navedeno Rjesenje o obustavi) podnese Op¢inskom sudu u Pazinu, Stalnoj
sluzbi u PorecCu, prijedlog za donoSenje dopunskog rjesenja temeljem kojeg ¢e potom
Zemljisnoknjizni odjel u PoreCu moc¢i brisati 1 ovaj teret upisan u zk.ul. 894, k.c.br. 1178/2,
k.o. Funtana, a kojem traZenju stec¢ajnog upravitelja je takoder udovoljeno te je u konacnici
doneseno 1 dopunsko RjeSenje temeljem kojeg je u konacnici u zemljiSnim knjigama izvrSeno
brisanje i ovog tereta zasnovanog u korist Republike Hrvatske.

Ad 4.2/ Nadalje, a radi brisanja potrazivanja vjerovnika Vindija d.d. koje je osigurano
hipotekom (Z-1605/2001 od 25.06.2001.), stecajni upravitelj je takoder 23. 09.2024. uputio
sluzbeni dopis vjerovniku Vindija d.d., a radi pribave podataka da li je od strane duznika
LAGUNA COMMERCE d.d. u stecaju (upisan nositelj knjiznih prava) namirena trazbina
osigurana temeljem RjeSenja Trgovackog suda u Rijeci, poslovni broj: VI R1-89/2001 od
15.06.2001. (Z-1605/2001 od 25.06.2001.), a koje Rjesenje o osiguranju je zasnovano za Korist
Vindija d.d. u iznosu od 648.831,41 EUR / 4.888.620,29 HRK uveéano za pripadajucu
zakonsku zateznu kamatu te troSkove ovrhe u iznosu od 1.327,23 EUR / 10.000,00 HRK i na
iznos od 7.964,94 EUR / 60.011,80 HRK.

Ovom zahtjevu stecajnog upravitelja je udovoljeno te je isti od strane predstavnika drustva
Vindija d.d. povratno obavijesten kako je predmetna trazbina u cijelosti namirena te da je stoga
u povodu prijedloga predlagatelja Vindija d.d. Trgovacki sud u Rijeci svojim RjeSenjem,
poslovni broj: VI R1 89-/2001-12 od 12.05.2005. utvrdio kako je povucen prijedlog za
osiguranje, te je istim RjeSenjem ukinuto RjeSenje Trgovackog suda u Rijeci, poslovni bro;:
VI R1-89/2001 od 15.06.2001., te je ujedno obustavljen predmetni postupak osiguranja i
ukinute su sve ovr$ne radnje, a istim RjeSenjem je odredeno i brisanje predbiljezbe prava zaloga
koje je upisanp pod brojem Z-1605/2001.

S obzirom da predmetno RjeSenje Trgovackog suda u Rijeci nikada nije dostavljeno
Zemljisnoknjiznom odjelu u Pore¢u radi brisanja predbiljezbe ovog prava zaloga, a polazeci od
¢injenice da je radi iskazivanja potvrde pravomoc¢nosti u odnosu na isto nuzno potrebno 0vaj
spis pribaviti iz arhive, ste¢ajni upravitelj je ekonomicnosti 1 svrsishodnosti radi, zamolio
predstavnike drusStva Vindija d.d. da mu radi brisanja ovog tereta izdaju brisovno ocitovanje, a
kojem trazenju su isti udovoljili te ¢e stecajni upravitelj u narednom razdoblju isto podnijeti na
provedbu Opéinskom sudu u Pazinu, Stalnoj sluzbi u Porecu, Zemljisnoknjiznom odjelu u
Porecu.



1/ STANJE STECAJNE MASE

Na dan podnoSenja ovog izvjesca, steCajnu masu Stecajnog duznika Cine:

— 6. suvlasnicki dio nekretnine sagradene na k.C.br. 1178/1, upisano u zk.ul. 969, k.o.
Funtana, u naravi Stambena zgrada i dvoriste u Funtani ukupne povrsine 265 m?, a koji
suvlasnicki dio (2/8) je u vlasnistvu Ste¢ajnog duznika te

— nekretnina upisana u zk.ul. 894, k.¢.br. 1178/2, k.o. Funtana, upisano u zemljisne knjige
ZemljisSnoknjiznog odjela Pore¢ kod Opcinskog suda u Pazinu, u naravi dvoriste
povriine 63 m? i gospodarska zgrada povrsine 16 m?, sveukupne povrsine 79 m?, a koja
nekretnina je u izvanknjiznom vlasnistvu Ste¢ajnog duznika te

— novcani iznos od 2.250,63 EUR koji se nalazi na poslovnom racunu Stecajnog duznika.

11/ RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

U narednom razdoblju stecajni upravitelj ¢e nastaviti s radnjama vezanim uz sredivanje
zemljiSnoknjizne situacije u odnosu na nekretninu upisanu u zk.ul. 894, k.¢.br. 1178/2, k.o.
Funtana, koja je u izvanknjiznom vlasniStvu Ste¢ajnog duznika, a na nacin da se:

- pribave potrebne isprave radi utvrdivanja istovjetnosti identiteta ove nekretnine kako bi
se mogao zakljuciti dodatak kupoprodajnom ugovoru sa ste¢ajnim duznikom LAGUNA
COMMERCE d.o.0. u stecaju koji je 1 dalje upisan kao nositelj prava vlasniStva u
zemljiSnim knjigama te

- izvrsi brisanje potrazivanja Vindija d.d. Varazdin osigurano hipotekom (Z-1605/2001
od 25.06.2001.) donesenom na temelju Rjesenja Trgovackog suda u Rijeci, poslovni
broj: VI R1-89/2001 od 15.06.2001. (Z-1605/2001 od 25.06.2001.).

Slijedom navedenog, stecajni upravitelj temeljem odredbe ¢1. 104. st. 1. tocka 1. SteCajnog
zakona predlaze Naslovljenom sudu sazvati Skupstinu vjerovnika s dnevnim redom kako
slijedi:

1. Prihvaca se lzvjesce steCajnog upravitelja te sve do sada poduzete radnje.
2. Daje se suglasnost ste¢ajnom upravitelju da pristupi procjeni nekretnina Stecajnog
duznika i to:

— 6. suvlasnicki dio nekretnine sagradene na k.¢.br. 1178/1, upisano u zk.ul. 969, k.o.
Funtana, u naravi Stambena zgrada i dvoriste u Funtani ukupne povrsine 265 m?, a
koji suvlasnicki dio (2/8) je u vlasnistvu Ste¢ajnog duznika te

— nekretnine k.¢.br. 1178/2, upisane u zk.ul. 894, k.o. Funtana, upisano u zemlji$ne
knjige ZemljiSnoknjiznog odjela Pore¢ kod Opéinskog suda u Pazinu, u naravi
dvoriste povrsine 63 m? i gospodarska zgrada povrsine 16 m?, sveukupne povrsine
79 m?, a koja nekretnina je u izvanknjiznom vlasniitvu Ste¢ajnog duznika.

3. DonoSenje odluke o nacinu i1 uvjetima unovéenja gore navedenih nekretnina Stecajnog
duznika.

Zagreb, 22.11.2024.

J4 L4
PecariC &
Foxit Read

Josip Pecari¢, stecajni upravitelj




Prilozi:
- izvadak iz zemljisne knjige za k.¢.br. 1178/1, upisano u zk.ul. 969, k.o. Funtana,
- ponuda za kupnju suvlasnickog dijela nekretnine od 11.09.2024. - k.¢.br. 1178/1, upisano u
zk.ul. 969, k.o. Funtana (Viktor Pokrajac);
- izvadak iz zemljisne knjige za k.¢.br. 1178/2, upisanu u zk.ul. 894, k.o. Funtana,
- brisovno ocitovanje od 22.10.2024. (Vindija d.d.)
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